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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan ddy 13 céng trinh nghién ctru cua riéng toi, cac két qua nghién
ctru dugc trinh bay trong luan van 1a trung thuc, khach quan va chua tirng duoc dung

dé bao vé mot hoc vi nao.

T&c gia luan vin

Lé Thi Thanh Hiéu
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LOI CAM ON

Dé hoan thanh khoa luan nay,tdi xin to 10ng biét on sau sic dén TS. Nguyén
Piic Nhuan, thiy di tan tinh hudng dan trong sudt qua trinh viét khoa luan tot nghiép.
T6i chan thanh cam on quy thay, ¢ trong khoa Quan ly tai nguyén va Phong
Pao tao Truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén di tan tinh truyén dat kién thuc
trong nhitng nam hoc tap. Véi vén kién thirc duoc tiép thu trong qua trinh hoc khéng
chi 12 nén tang cho qua trinh nghién ciru khéa ludn ma con 1a hanh trang qui bau dé
em budc vao doi mot cach virng chic va ty tin.
T6i xin chan thanh cam on Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé Thanh
Hoa da tao diéu kién thuan loi dé ti c6 thé hoan thanh luan vin that tét.
Cam on gia dinh va ban bé da ludn dong vién va la chd dua vitng chac cho toi
trong suét qua trinh thuc hién va hoan thanh luan van.
T6i xin chéan thanh cam on./
Théi Nguyén, ngay 15 thang 06 nam 2019

Tac gia

Lé Thi Thanh Hiéu
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Chir viét tat
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat
Giai phong mit bang

Hoi dong bdi thuong
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MO PAU
1. Tinh cAp thiét cia dé tai

Dit dai 1a tu liéu san xuat dac biét khong thé thay thé, thanh phan quan trong hang
dau ciia méi truong sbéng, 1a dia ban phan bd cac khu dan cu, xay dung cac cdng trinh
kinh té, van hoa, x4 hoi, an ninh va qudc phong; trong thoi ky hién nay, dat dai thém
nhitng chtic ning c6 ¥ nghia vo cling quan trong 1a tao ngudn von va thu hit du tu phat
trién.

Dit dai 1a tai san quéc gia c6 gia tri 16n, c6 vi tri dic biét quan trong doivai
doi séng cua ting ho gia dinh, ca nhan, 13 tu liéu san xuat dic biét, 1a diéu kién toi
thiéu dam bao cho qua trinh tai san xuét gitp x& hoi khdng ngirng phat trién.

Nudc ta dang trong thoi Ky thuc hién céng nghiép hda, hién dai hoa dat nudc,
nhiéu du an nhu cac khu cong nghi¢p, nha may, cac khu do thi méi,khu dan cu dang
duoc trién khai mot cach manh mé. Vay, dé thuc hién cac dy an phat trién kinh té -
x& hoi Nha nudc phai thu hdi mot phan dat cia ngudi dan dang sur dung.

Cong tac boi thudng giai phong mat bang 1a mot viéc hét sire khéd khan,phirc
tap va duoc x4 hoi dic biét quan tam. Boi cong tac boi thuong giai phéng mat bang
lién quan dén mot loai tai san ¢ gid tri rat Ion, anh huang truc tiép dén quyén loi cua
c4c t6 chirc, ho gia dinh va ca nhan. Thyc té, qua nhiéu dy an di cho thay cong tac
giai phong mat bang van ton tai nhiéu bat cap. Khé khan 16n nhat caa cong tac giai
phong mat bang 1a viéc xac dinh gia boi thudng nhung gia boi thuong lai ludn thap
hon so véi gia thi truong,do vay anh huong rat 16n dén tdm ly cia nguoi dan, ho luén
cam thdy mic gia boi thuong 1a chua thoa dang. D6 ciing 1a Ii do chinh khién cho
ngudi dan khdng tinh nguyén chuyén di, khong ung ho cong tac giai phong mat bang.

Cung véi su phat trién caia ca nude ndi chung va thanh phd Thanh Hoa nai riéng
trong nhimg nim gan day da c6 nhiéu cdng trinh, du an dugc trién khai nham muyc
dich day manh nén kinh té cua tinh, nang cao chat luong cudc song cua nguoi dan va
g6p phan khdng nho vao su nghiép phat trién chung cua ca nude. Bé dam bao tién do
thuc hién cac dir an trén dia ban thanh phé thi cong tac thu hdi, bdi thudng va giai
phong mat bang phai duoc thuc hién mot cach nhanh chong, hiéu qua. Tuy nhién,
trén thuc té thi cong tac boi thuong va giai phong mat bang con gap nhiing tro ngai,
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kho khin din dén viéc ban giao mit bang cho don vi thi cong con chwa kip thoi, 1am
anh huong dén tién do thi cdng cua c4c du an trén dia ban thanh phé.

Xuat phat tir cac van dé thuc té, va nhan thirc duoc su anh huong caa viéc boi
thuong giai phong mat bang dén cudc séng cua ngudi dan, tdi quyét dinh lya chon dé
tai: “Pdnh gid céng tdc boi thuwong, gidi phong mét bang dw an sé 1 khu dé thi mgi
trung tam thanh phé Thanh Hoéa”.

2. Muc tiéu nghién ctru ciia dé tai

- Danh gia thuc trang cdng tac bdi thuong giai phong mit bang trén dia ban
thanh phé Thanh Hoa

- Panh gia anh hudng cua cdng tac bdi thuong giai phéng miat bang dy an sé 1
Khu d6 thi mai trung tam thanh phd Thanh Hoa dén doi séng, viéc 1am, thu nhap cia
doi song xa hoi cong dong dan cu sau khi Nha nudc thu hoi dat.

- Pé xuat giai phap thuc hién tot cong tac giai phong mat bang va gidp on dinh
cudc séng cua ngudi dan sau khi boi thuong giai phdng mit bang.
3. Y nghia ciia dé tai
3.1. Y nghia khoa hoc

- Nam viing luat va cac van ban luat lién quan dén cong tac boi thuong giai phong
mit bang.

- Cung ¢ va hoan thién céc kién thic vé Luat Dat dai
3.2. Y nghia thuc tién

- Panh gia thyc trang cong tac boi thuong giai phong mat bang trén dia ban thanh
phé Thanh Hoa

- Pé xuat nhitng giai phap c6 tinh kha thi ddi vai cong tac boi thuong giai phong

mat bang khi nha nudce thu hoi dat.
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CHUONG 1
TONG QUAN TAI LIEU NGHIEN CUU

1.1. Co sé khoa hoc ciia giai phéng mit bing
1.1.1. M{t sé khdi nigm

Viét Nam 1a nuéc c6 nén kinh té dang phat trién, nén kinh té thi truong dinh
huéng x3 hoi chit nghia d3 ¢ nhitng thay doi vé moi mit, v6i toc do phat trién nhanh
va dat nhimg thanh qua hét sirc quan trong trong qua trinh doi méi dat nude. Do d6
d3 thu hat duoc nhiéu ngudn von dau tu cia cac ca nhén, to chirc doanh nghiép trong
va ngoai nude. Cung véi qua trinh cong nghiép hoa tc do d6 thi hoa ngay cang manh,
kéo theo nhiing thay d6i da 1am anh hudng rat 16n dén qua trinh st dung dat, dat nong
nghiép giam dan dén dat phi néng nghiép ting lén. (Pat khu cong nghiép, dat do thi,
dat giao thong, dat thuy loi). Vi vay viéc thu hdi dat 1a khong tranh khoi.

Boi thuong 13 viéc Nha nude tra lai gia tri quyén sir dung dat ddi véi dién tich
dat thu hoi cho ngudi sir dung dét va hd tro 14 hd tro khi Nha nudce thu hoi dat 13 viee
Nha nudc tro giup cho nguoi cé dat thu hoi dé on dinh doi sdng, san xuat va phat
trién. Trong khi d6 Nha nudc thu hdi dat 1a viéc Nha nude quyét dinh thu lai quyén
str dung dit cta nguoi duge Nha nude trao quyén str dung dat hodc thu lai dit cua
nguoi st dung dat vi pham phap luat vé dat dai (Luat dat dai, 2013).

Viéc bodi thudng co thé tién hanh bang tién hodc bang vat chit khac co thé do
cac quy dinh cua phap luat diéu tiét hodc do thoa thuan cua cac chi thé. Boi thuong
thiét hai vé dat dai thuc chat 13 viéc giai quyét mbi quan hé vé kinh té gitra Nha nude
v6i ngudi duoc giao dét, cho thué dat va nhimg ngudi bi thu hoi dat. Boi thuong thiét
hai vé& dét phai duoc thyc hién theo quy dinh cta nha nuée vé gia dat, phuong thirc
thu hoi va thanh toan. N6 vira dam béo lgi ich ctia ngudi bi thu hdi dat dong thoi ciing
dam bao loi ich ciia Nha nude, ciia nguoi nhan dat thu hoi dé sir dung, tirc 1a phai giai
quyét hai hoa loi ich cua ca ba ddi tuong nay.

1.1.2. Khdi qudt vé hé tro
Diéu 83 Luat Dét dai 2013 quy dinh v& ndi dung hd tro khi Nha nudc thu hdi

dat nhu sau:
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